Gemeinde Waltenhofen

Dlie Gemeinde Waltenhofen erldBRt als Satzung auf Grund des § 2 Abs: 1
1md des § 10 Bundesbaugesetz -BBauG-, des Art. 89 Abs. 1 Nr. 40 und
ces Art. 91 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung -BayBO- und des Art. 23 der
iemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- folgende Satzung zur

1. Anderung

¢es Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Oberdorf-Siidwest" Grundstiicke
FL.Nr. und Teilfl#ichen aus 658, 659, 659/1, 659/2, 659/3, 659/4,660,
709/1 (genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Oberallgiu vom
~6,12.1985 AZ.: SG 60 / Beb.Pl. "Oberdorf - Siidwest" ).

: §1
(1) Fiir das Gebiet "Oberdorf-Siidwest", Gde. Waltenhofen /Allgiu

gelten die von Architekten Hans Felkner im Juli 41973 / Januar 1975
und die von Architekt BDB Gerhard Gelitzki am 03.12.1984,
erganzt am 17.07.1985 und 28.08.1986 gefertigte Bebauungsplan-
zeichnungen, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften
(Batzung) den Bebauungsplan bilden. Die Bebauungsplanzeichnungen
zind Bestandtell dieser Satzung.

(23 ivBsrdem gelten die nachfolgenden Festsetzungen.

§ 2
Art der Bebauung. \

Das Baugebiet wird als "Reines Wohngebiet" (WR) im Sinne des § 3
der Baunutzungsverordnung -BaulNVO- in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBlL. I S. 1764) festgesetzt.

§ 3

Mal der baulichen Nutzung.

(i) Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse richtet sich nach den Fest-
setzungen der Bebauungsplanzeichnung.

() Die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Hochstwerte fiir Grund-
fldachen~ und GeschoBflidchenzahlen diirfen nicht iliberschritten
werden.
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Bauweise

(1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise.
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{2) Die iiberbaubaren Grundstiicksfliechen werden durch die im Bebauungs-

plan eingetragenen Baugrenzen bestimmt.

Die GebAude haben eine ausgesprochene Langsform zu erhalten
(Rechteck). Dabei ist die Traufseite mindestens 1,50 m ldnger
auszufiihren als die Giebelseite.

Wohngebiude diirfen nicht mehr als zwei Wohnungen aufweisen.
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Firstrichtung

Fir die Firstrichtung der Hauptgebiude ist die Einzeichnung inm
Bebauungsplan maBgebend.

§6

GroBe der Baugrundstiicke

-

Die Baugrundstiicke miissen eine MindestgréBe von 500 m? aufweisen,
bei Teilung je Doppelhilfte 250 me.

§ 9

Dachform, Dachneigung

Hauptgebiude bis zu 2 Vollegeschossen:

Zugelassen sind nur ziepelfarbige Satteldicher. Dia Dachiiberstinde
missen mindestens 0,80 m, diirfen Jjedoch nicht meh> als 1,5C m “~ 2~

L

tragen.

Die Dicher sind mit einer Dachneigung zwischen 240 urnd 30° aus-
zubilden.

Nebengebfude:

Garagen mit Satteldichern sind mit einer Dachneigung bis 22° auszu-
bilden. Werden sie jedock an den Giebelseiten des Hauptbaukdrpers
eingebaut, mlissen sie die Dachneigung des Hauptpebiudes erhalten.

Die Garsgen im ndrdlichen Planbereich -auf dem Grundstiick F1.lr,
659-, sowie die Garagen auf den Grundstiicken mit den Festsetzungen
IT u sind mit Flachdach auszufiihren.
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Ausnahnsweise kann auch ein Satteldach zugelassen werden, wenn )
dadurch die beabqlchtlgte Gestaltung des Orts- und Landschafts-

bildes nlcht beelntrachtlgt wird.

§ 8

Dachaufbauten

Dachgauben, Dachaufklappungen und Dacheinschnitte sind bei
Sattelddchern mit 300 Dachneigung unter folgenden Voraussetzungen
Zuldssig:

Dachgauben sind bis zu 1/3 der Gebidudeldnge zuldssig.

Bei der Errichtung von Dachgauben mu3 der Abstand der einzelnen
Gauben mindestens der Einzelgaubenbreite entsprechen, die 1,50 n
nicht lberschreiten darf. Zwischen Gaube und Dachende (Ortgang)
mufl ein Abstand von mindestens 2 yO m eingehalten werden.
Dachgouben diirfen nicht hdher als 1,20 m sein.

AuBRenflichen und Findachungen der Dachgauben sind dem Farbton oder
dem Material des Daches anzupassen. Fensterrohmen sind ebenfalls
farblich znzupassen.

Dachgauben, Dachaufklappungen und Dacheinschnitte sind auBerdem so
zu gestalten, dall sie in das Erschelnungsb ld des gesamten Gebinrde

karmoniert eingebunden sind.

§9
Sockelhshe v

Zur Festlegung der Sockelhthe (ErdgeschoRoberkante) darf die Héhen-
lage der Oberfliche der Baugrundstiicke durch Auffiillung ocder Ab-
grabung nicht wesentlich verindert werden. Anderungern Afirfan aur
vorgenommen werden, wenn der natiirliche Ausglelch innerhal® des
Grundstiickes nicht méglich ist.

Die Hthenlage der baulichen Anlagen (EG-FuBboden-Oberkante) wird
vom Landratsamt im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzi,

§ 10
Kniestdcke

Die Hbhe der Kniestdcke darf bei Gebiuden mit der Festsetzung II
maximal 50 cm betragen, gemessen von Oberkante Decke bis Oberkante

‘FuBpfette im Schnittpunkt AuBenkante Meuewwerk.
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Bei Wohngebduden mit der Festsetzung I oder II u ist eine Knie-
stockhdhe von maximal 80 cm zul#ssig, gemessen von Oberkante Decke
bis Oberkante Fuflpfette im Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk.

§ 11

Fassadengestaltung

Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen. FEinzelne Flichen
konnen mit einem Holzschirm oder sonstigen Werkstoffen versehen
werden, die im Einklang mit der gesamten Fassadengestaltung stehen
miissen. Blechverkleidungen diirfen nicht verwendet werden.

Die Verwendung von grell wirkenden Farben ist unzulissig.

Doppelhduser sowie sn der Grenze zusammengebaute Garagen miissen
die gleiche Dachform, Dachneigung, Putzstruktur und Farbgebung
erhalten.

g 12
Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebdude -im Sinne § 714 BaulNVO- sollen an der in
der Plenzeichnung vorgeschlagenen Stelle errichtet werden. Bei der
Aufstellung der Garsgen ist zwisphen dem Garagentor und der
6ffentlichen Verkehrsfliche ein Abstand von mindestens 5 m freizu-
halten. Doppelgaragen und Grenzgaragen miissen gestalterisch auf-
einander abgestimmt werden.

Ausnahmsweise kdnnen Garagen und sonstige Nebengebdude unter
Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflicnen und

auch aufBlerhalb der iiberbaubaren Flichen an anderer Stelle errichtet
werden, wenn dadurch die Verkehrsbelange oder die besbsichtigte
Gestaltung des Orts- oder Strafenbildes nicht beeintrdchtigt
werden.

§ 13 C
Nebenanlagen nach [} 14 BaulNVD

Ausnahmsweise kann pro Grundstiick ein Nebengebdude ohne Feuer-
stitte und Aufenthaltsraum von maximal 6,0 m® Grundfliche und
hochstens 2,50 m Firsththe errichtet werden, soweit ortsplanerische
oder gestalterische Belange nieht entgegenstehen. Die baurechtlichen
Vorschriften sind einzuhalten (2.B. feuerbestindige Grenzwand und
Abstand zu bestehenden GevHuden).
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§ 14

Einfriedungen.

(1) Die Hghe der Einfriedungen einschlieBlich des Sockels darf 1,00 m

(

)

(3)
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nicht {iberschreiten. Die hdchstzuldssige Sockelhhe wird mit 20 em
festgelegt. '
Léngs der offentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedungen mit zwei
waagrechten ungesdumten Schwertlingsbrettern herzustellen.

Wenn die einheitliche Ausfiihrung im StraBenzug gesichert ist,
koénnen Maschendrahtzdune mit mindestens & x 6 cm Maschenweite und
bis 1 1/2 Zoll starken Eisenrohren zugelassen werden.

Die Fldchen zwischen Garagen und Sffentlicher Verkehrsfliche
dirfen nicht eingefriedet werden.

Einfahrtstore sind in solider Holz- oder Eisenkonstruktion in
gleicher HShe wie die Einfriedung herzustellen.

§ 15
Stromleitungen, Fernsehantennen.
Die Stromleitungen an den Hiusern sind zu verkabeln und unter
der Erdoberfliche zuzuleiten.

An jedem Wohngeb&iude darf nur eine Fernsehantenne angebracht
werden. |

§ 16
Inkrafttreten.

Diese Satzung tritt gemiB § 12 des Bundesbaugesetzes mit dem

Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Der Textteil vom 06.03.1975,
genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Oberallgiu vom 17.11. 19?5
- AZ V/1 - EN/SCH wird gleichzeitig auBer Kraft gesetzt.
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Waltenhofen, 18.09.1985
erganzt am 07.10.1986

v{’L.&—'(/b[ Qé,l,(,;z
(Karl Fritz)

1. Blirgermeister




